Pratocolfo di intesa

tra

I Tribunale i Cagliari, in persona del Presidente reggente Dott, Giuseppe
Pintori

I

Il Conxiglio dell" Ordine degli Avvocati di Cagliari, in persona del Presidente

Avve Matteo Pinna,
Premesso che

A weguito della sentenza delle sezioni unite della Suprema Corte di
Cassazione del 29 Tuglio 2021 n 21761 secondo la quade “Sono valide fe
clesole dell’accordo di divoizio o domanda congimm, o i sepurazione
consensiale, che viconoscano ad wno o ad entrambi i coniugi la propricia
esclusiva i heni mobilt o immohili. o df aliri divivi reali. ovvero ne opering il
trasferimento « favere di wno di essic o dei figlio al fine di assicirarse il
mantenimento: il suddetto accordo i divorzio o di separazione, in quranio
inserito nel verbale d'udienza, redaito da un ausiliare del givdice ¢ destinato a
Jur fede di cio chie in esso ¢ attestato, assume forma di atto pubblico ai sensi ¢
per gli effetti dell'art. 2699 c.c. e, ove implichi il rasferimento di diritii veali
inimobifiari. costivisce. dopo la sentenza i divorzio resa ai sensi della 1. 598
del 1970 art. 4. comma 16 che, in relazione olle pattuizioni aventi ad oggetio fo
condizioni increnti alfa prole ¢ ai rapporti economici. ha valore di promumecic
dichiarativa, ovvero dopo l'omologazione ¢he lo rende efficace. valido tirolo per
o traserizione « norma dell'arr 2637 c.eo da o validita dei trasferimenti
immaobilicri presuppone Pattestazione. da parie del cancellicre, che le parii
abbiano prodotio gli arti ¢ rese e dichicrazioni di cui efla L., 32 del T9S3, it
29 conma L-bis; non produce sdlita del trasferimento, it mancato compimento,
der parte dell’ausiliovio, dell’ulteriore verifica circa U'intestatario catastale dei
heni trasferiti ¢ la sua conformita con le risultanze dei reeistri immobilicri ™,
appare opportuno  disciplinare con apposito protocollo le modaliie di
presentazione v redazione dei picorsio e Pelencazione dei decimenti du

depositare,

e



La finedita ¢ quella i garantive wna celere definizione dei suindicati
procedimenti attraverso Uindicazione di un modello di accordo rispondente i

requisiti vichiesii dal codice civile ¢ dalle leggi speciali

Tutio cio premesso, qualora nei procedimenti di separazione, divorzio,
maodifica delle condizioni Jdi separazione o divorzio ¢ nei procedimenti— di
regolamentazione  della  responsabilita  genitoriale.  le parti intendaino
ricomprendere fra e condizioni patrimoniali concordate un trasteriinesio
inmaobiliare con effeuti veali o la costituzione di divini reali immaobiliari a favore

i i delle pavii o dei figli, si conviene quanto segue.

[ ricorsi introduttivi doveaino conienere, oltre afla chiora ed inequivocea

velonia ex art. (376 c.o. di procedere _al trasferimento e la_consegiiente

aecettazione del prasferimento stesso, le seguenti formalita:

4o Le parti dovraniag essere individuate mediante la produzione in copia
dei documenti di ddentit, codice fiscale ¢ permesso di soggiorne se citreding
CNTFA COREIIUr

2. Llindividuazione del bene inunobile oggetto del trasferimento

Av T deni catastadi dovranne essere badividuas! medione o produzione

-delle viswre contenenti 0 dati catastali ¢ e planimedrie quando

Uinnmobile ¢ accaasicaio:

~deller demnizic di aeccrastame o per ol imimobili ion aecanasiati od

i1 COPSO {/n" aeceastame o

per gl ivmoniliin corso di costrazione, dovrane essere indicar ¢ dri

i idemtificazione catastule del terveno su cui insistono,

Bi La parte alienante dovia allegare la dichirazione della conformity allo

stuto di fatto det dati coiastali ¢ defle pleniaiet-te, sulla base delle disposizioni
vigerii i materic catasiale tvedi ari 29 comma D bis, fespe 27 fehbraio 1985
n. 32 introdotto dall ‘wrt. 1Y, comma 14, D40 7S del 2000 Gli aul pubblici
¢ e seritture private autenticate tra vivi aventi ad ogeetto i trasferimento. la

costitizione o lo scioglimenio JU comustione i divind reali s fubbricati gic



esistenti add esclusione dei divingd reali i garanziv, devono contenere, per e
aniter immohiliari wrbane, a pena di nudlisG, olire all' idenificazione coatasiale, i
riferimenio atle planimetrie depositate in calasio e o dichiciazione, resa in affi
gl intexstatart, defla confornita allo stato di fatio dei detd catasiadi ¢ delfe
plastimetric . sullee baxe delle disposizioni vigemi inomaleric catastale. L
predeit dichicrazione prica essere sostifniia da s’anesiazione di confirniia
Filasciuto det i teenico ahilitato alla presenazione degdi ctid di agaiorinaienio
catastale. s

O Lo dichiarazione di cui ol ricldameno ari 29 Lo 37 del TOSS deve exsery
attestaia riel verbale di ndiciza 7 coniparizione dei coniued o eenitori di ficli
wadi fuori dal matrimonio che doved essere redailo dal canceflicre ai sensi
dell art. 120 cpe.

d. La verifica delle titolarita in capo olf’alicvante del bene inmohile

oggelto del trasferinieato o deil’ insnssisicnza di vineoli pregindizievoli

Doviamo esseie prodoui § ot di proverienza dell innnahile du trasferive.,
cont indicazione dei notaio rogante, delfee dete dell atto ¢ degdi estremi o
regisirazione ¢ i raserizione. Davendo essere aeceriata v curaic o titefo delie
parii ¢ dei terzi fa titedavite in capo al disponenie dell iminohile de trasferive,
dovied essere prodotia wid relazivone notaiile conenvnte Velenco detle iverizioni
e delie wrascrizion pregivdizievoli dpoicche. comprese gielle cancelluie,
pivaoraments,  sequestii,  domanide  gindizicdi, sentenze dichiarative di
Sedlimenio). indicando in maniera chiara ¢ analitica se sussisia la coniimiia
nelfe traserizioni reletivamente all wltlino ventennio.

d.dvrifica  delle coincidenia  dell'intestatario  catastale  coi regisiri
innnobiliari

Stenite la previsione contenna nell art. articolo 29, comma s, legoe 27
Jebbiaio 1983 0. 320 introdonio dall 'arr. LY. comma 14, D4 n 78 del 20007 - «
mente del guale o Prin delia stipida dei piedetin aiti i notaio individi ol

inestatait catasiali ¢ verifica la foro conforaiia con e risadtanze dei regisini

TR



inunobiliori - fa overitica sulla coincidenza dell intesiaiario catastate coi

reRisi i alifiond saide dimostrata saedicine

~lu produzione di una veluzione notarile atiestanee fe risidtanze detle visure

catesiai @ ded resisird immehitior:
EVYCTe

e produzione S una certiticazione proveniente dall Aoeaziv del ferviorio

citestaite le formalitc raseritie ¢ intervennte dall et df proveniciza,
3. Indicazioni sulle modalita di pagamento

Con le medesime modalita indicate nel punto che precede, ciascane delle

partd fr Cobblico di dichiarare:

i ¢ sEeanvalsa i an medivnore eonellipotesi affermativea, difornire [ dati
idestificativi del titolare. se persoia fisica. o e denoinazione. la ragione
sociale ed i dari ddentificativi del legale rappiresentainie. se sogaeno diverse do
persoiic fisica, ovvero del mediatore noin legale rappreseniante che ha operato

per la stessa societd:
hi il codice Jiseale o ta partita 1300

ol nuero di iserizione af reolo degdi agenti di affari in mediozione ¢ detla
camera di commereio. industeias astiianato ¢ agricaltues di vigcrinento per il
titedare ovveia per il legale rappresentanie o mediatore ciwe ha operato per h

Stesset socicla!

i Panrimontare della spesa sosteinia per tale attivita e le asaditiche niodal i

i pagcmento della siessa

Inecaso di assenza deit'iscrizione af raalo di ageni df affart inmediazione i
sensi delli legge 3 febbraio 198911 39, ¢ successive modificaziond, il noteio ¢
obblicato ad effetinare specitica sesnatazione alf' Agenzia delle emrate di
. frrpam oo .f‘- e rrse ofole ¢ credoee ddiceri s l:‘/ P Ay
cenipetenzos B caso dE omessa, ineompleid o aendace indicazione dei dofi G

cuf ol commter 22058 appdica e sanzione coriziistrediva dee 300 onen a FEOH
I



curee e i find delllinposia i regiieo, 0 beni Graxferiti sana assoggeniati o
reitifica di vatore ai senst dell'artivolo 320 conma 1 del tesio anice delic

disposizioni concernenti 'imposia di resisiro, i citi al decicto del Presicente
della Repubblica 26 aprile 1986, i 131, ¢ successive moditicazion.

0. La certificuzione nrbanistica per i terren,

o i1 rasferimenio i ad ogeetio ur ierreno. deve exsere prodotio
fine di rispettare la preserizione conenuia el art. 30, conma 2 ¢ seanciti. dol
Lipr 6. 2001 0 380 i cortiticaro di destinazione uwrbanistica in corso G validité
con fadichiarazione detlalicnante, sostitutiva di atto notorio, ehe o sono

Spccessivaniente fiferverite modificazions degli strwmenti webaristicd.

Se il terreno coduto & inferiore a 3000y, non ¢ necessarvia la produzione
del certificato di destinazione wihanivtica se trattasi di pertinenzo deil immaohile
ceduio; sara necessaria la dichiarazione sostitutiva di atio notorio di cui sopr.

7. La concessione ediliziu e le prescrizioni urbanistiche per i fabbricuti,

La conformita del fahbricato oggetto del rasforimento af vigente strumenio
wrhaiistico andice conprovaia medicnie la produzicne di oo relasione
wrhaniviicw ediliziv asseverata do s weenico abilitao dafla quade si evinea:

a) Dutilizzazione previsia daflo strimenio wrbanistico conmmale. I
conformita o meno  della costruzione alle widorizzazioni o concessioni
comannistrative ¢ esistenza o meno df dichiarazione di agibifi:

hiin cuaso i cosirazione realizzata o modificata in violazione  detla

normativa wrbanistico edilizia. i vipologio deali abusi risconiraii

b1y se Uilleciio siu stato sanato o sia sanabile in base af combinato disposto
degli artt, 46, comma 3° del dpe b odngno 2000, 0350 ¢ 40, comug 6% deli

LIS febbraio TONS, i 47 ¢ suvcessive mundificozioni:

N~



h20 overtiade prosemazione i istanze Jiocondone, indicando il sougeif
istaite v la normative i foiza delia gucle D istanza sic siaica presentata, fo siaio
del procedinento, § costi per il conseguimento del diolo in sanatoria ¢ e

eventiali oblazioni gic corrisposie o deccorvispondere:

cr Lesistenza i eventuali vincoll artisticl. storici. alberchiori di

inadicnabilitey o JF indivisihiliti:

b se il fabbricdio da alionare sia eravato dec conso. Bvello o uso civice ¢ se
visia state affrancazione de il pesic ovvere se i divitto sul beae del cedenie

Nied i proprictd ovvero derivanie de abeuno dei suddeni ritoli,
& Lu certificazione cnergesica.

Al fine i vispettare la previsione df i ol art 6 comma 2 el IV as i 192
del 2005 la parie alicinie deve produrre copia delf atiosiato di presiazione

cirergetica previsto datla vigente norimativa, salvo i casi di exenzione di legge.,
9. Rinuncia all'ipoteca legale

Lo partl vilusceranno ampia ¢ fihcratoria  guiviaiza vitnnciando
cllliserizione di iporeca legale ox gt 2507 ¢ ol conesonere af Conservatore dei

Registei Inmtohifiari dF ogri ¢ qualsiast responsabilitc al rivuardo,
0. Dicliiarazioni fiscali,

Al fine della piena attvazione degli impeani assunii, le parti dichiareramo
che il presente frasferimento & exenie do tasse o it af sensi delt'are. 19 1. 6
aarzo [YST i T e della seienza i 1341999 delia Corte Costituzionelde. cite
i trasferivienio & offetiuato g definizione dei recipraci wupporti economici ¢
pdeimoniali tra loro esistenti ¢ quale elemento indispensabile ai fini della

riseluzione della cvisi familiare.

LI Gl edemipinienti succossivi alla vedacione del verbule du parte defla

cancellerio

/W/



Pev eseeuzione degli adempimenii previsti dadl w2671 ¢ pelarivi alli

aserizione si peevede alivriativanienie chie

i Lrihuncde nomini un ausiliario ehe a spese e a seeltu delle parii procede
dalla troserizione:

e parti esonerino espressamenic il caicellicee che ha redatto il verbale
el vsecuzivie dF sidi formaliia e siimpegning o proveederyi a loro cira e
‘\'f}(’,s'('.

La stessa soluzione si adotta per Desecuzione delle volture catastali

12. Allegare i seguenti documenti:

- documenio dlidentité ¢ codice fiseale:

~copic dellatio di provenicnza deilimmobile oggetio del rasferimento:

svisurd ipocatustale storica wltraventenndle o reluzione notarile:

~certificato dF destinazione urbaristica:

planimetrie catastali

elCsEaio i presiazione energetica. sabvo i easi di esenzione:

torizzazione del Giudice Tatelare nel caso di rasferinento in favore di

Jigli minoreani:

~evertiadi ceriificazioni o autorizzazion).

Cagliari. 19 Tuglio 2022

1 Presidente del COALCA

Avv, Mbgeo Pinna

AN



